Juizo da 42 Vara Civel da Comarca de Contagem/MG. EDITAL DE 1° E 2° LEILAO. Expedido
nos autos de Execugdo de Titulo Extrajudicial, Processo 5018515-15.2023.8.13.0079,
distribuida aos 24/04/2023, ajuizada por CONDOMINIO BAIRRO ESTANCIA DO HIBISCO,
CPF/CNPJ: 182616100001-04 (representada por seus procuradores JOAO PAULO
FERREIRA DE CAMPOS VIANA MG116034 e ALVARO QUINTINO DA SILVA OLIVEIRA
MG220392), em face de GUIA EMPREENDIMENTOS LTDA, CPF/CNPJ: 26.284.661/0001-
80, (representados por seus procuradores FLAVIO MARCIO RANIERI DE ALBUQUERQUE
MG049137), para a cobranga do débito no valor de R$ 138.938,21 (cento e trinta e oito mil

novecentos e trinta e oito reais e vinte e um centavos), em 17/06/2026.

A Dra. Herilene de Oliveira Andrade, Juiza de Direito, da 42 Vara Civel da Comarca de
Contagem/MG, em pleno exercicio do cargo, na forma da lei, faz saber a todos quantos o
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem que sera levado a Leildo, exclusivamente
na modalidade de eletronico, por meio do Portal: www.gpleiloes.com.br, o bem abaixo

descrito, na seguinte forma:

PRIMEIRO LEILAO: inicio a partir da insercdo do presente Edital no referido site, com

encerramento no dia 26/10/2026 a partir das 11:00hs, a quem maior lance oferecer, nao

inferior ao valor da avaliagdo. Nao havendo arrematacao no periodo do 1° leilao,
imediatamente inicia-se o 2° leildo, a quem maior lance oferecer, desde que nao seja inferior

ao valor de 60% (sessenta por cento) da avaliagéo.

SEGUNDO LEILAO: no dia 05/11/2026 a partir das 11:00hs, inicia-se o fechamento do 2°

leildo, a quem maior lance oferecer, desde que n&o seja inferior a 60% (sessenta por cento)

do valor da avaliagédo do bem. Caso ndo haja expediente forense nas datas designadas, o

leildo sera realizado no primeiro dia util subsequente, no mesmo portal e horario.

Nao havendo licitantes nas datas acima descritas, fica desde ja redesignado o leildo para os
dias: 1° leilao 17/11/2026 as 11:00hs. 2° Leildo: 19/11/2026 as 11:00hs.

LOCAL DO LEILAO: O leildao sera realizado apenas de forma ELETRONICA pelo portal

www.gpleiloes.com.br.

RELAGCAO DOS BENS: Imével - Lote n.° 126, da quadra n.° 01, do Bairro Estancia_do

Hibisco, situado em Contagem/MG, com area de 3.100m?, fazendo frente para a Rua 01;

e medidas e confrontacoes de acordo com a planta respectiva, aprovada pela Prefeitura

Municipal de Contagem.

AVALIAGAO: R$ 4.000.000,00 (quatro milhoes de reais), calculo datado de 14/04/2026,

conforme auto de penhora e avaliagao.
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MATRICULA: Imével devidamente matriculado sob n.° 5.525, Livro n.° 2, Registro Geral, do

Cartorio de Registro de Imovel da Comarca de Contagem/MG

AVERBAGOES NA MATRICULA: Conforme certiddo atualizada da Matricula n° 5.525, do
Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Contagem/MG, constam os seguintes

registros e averbagdes:

R-1-5.525 — Registro de promessa de compra e venda do imével em favor de Murilo Araujo,
pelo prego de CR$ 267.907,00, conforme instrumento particular datado de 14/09/1976.

R-2-5.525 — Registro de compra e venda/cessao de direitos em favor de Eduardo Martins

Lanna, pelo preco de Cz$ 267.907,00, conforme escritura lavrada em 22/07/1985.

AV-3-5.525 — Averbacdo de quitacdo integral do prego referente ao R-2, conforme

apresentacao das respectivas notas promissorias.

R-4-5.525 — Registro de compra e venda do imével em favor de Patricia dos Reis Gomes e
Denise dos Reis Ledo Werlang, pelo preco de Cz$ 200.000,00, conforme escritura publica

lavrada em 22/12/1987, ficando consignada reserva de usufruto.

R-5-5.525 — Registro de usufruto vitalicio em favor de José de Souza Nunes Ledo e Valdete
Baroni dos Reis Ledo, permanecendo a nua-propriedade com Patricia dos Reis Gomes e

Denise dos Reis Ledo.

AV-6-5.525 — Averbacao relativa a retificagdo do nome da adquirente Patricia dos Reis

Gomes, que passou a constar como Patricia dos Reis Leao, conforme certidao de casamento.

AV-7-5.525 — Averbacéao de Habite-se e baixa de construcao, referente a edificagcao existente

no imovel, com area construida de 621,90 m2.

AV-8-5.525 — Averbagdo do casamento de Rodrigo Werlang e Denise dos Reis Leé&o,

passando esta a utilizar o nome Denise dos Reis Ledo Werlang.

AV-9-5.525 — Averbagdo de descricdo do imdvel, passando a constar: lote n° 126 (cento e
vinte e seis), da quadra n° 01 (um), do Bairro Estancia do Hibisco, neste municipio, com area
de 3.100,00 m?, com area construida de 621,90 m?, situado a Rua Dr. Bernardo Monteiro, n°®
1.600, Contagem/MG.

AV-10-5.525 — Averbacao de cancelamento do usufruto registrado sob R-5, em razédo da

compra e venda registrada posteriormente.



R-11-5.525 — Registro de compra e venda do imével em favor de Guia Empreendimentos
Ltda., CNPJ n°® 26.284.661/0001-80, pelo prego de R$ 200.000,00.

AV-12-5.525 — Averbacdo de indisponibilidade, decorrente de mandado da MM. Juiza de
Direito da 42 Vara do Trabalho de Contagem/MG, nos autos n° 01690-2008-032-03-00-8.

R-13-5.525 — Registro de penhora decorrente de mandado da 22 Vara do Trabalho de
Contagem/MG, extraido dos autos n° 90044-2009-030-03-00-5, em que Carlos Carlito Correia
move contra Ronda Servicos Especiais de Vigilancia Ltda. (massa falida), Dra. Cecilia

Elizabeth Porto Moreno e outros.

AV-14-5.525 — Averbacéo de cancelamento da indisponibilidade anteriormente registrada sob

AV-12, conforme mandado da 42 Vara do Trabalho de Contagem/MG.

R-15-5.525 — Registro de penhora, decorrente de mandado da 42 Vara do Trabalho de
Contagem/MG, extraido dos autos n° 01690-2008-032-03-00-8, em que Patricia Ayres

Moreira move contra Alessandro Marques e outros.

R-16-5.525 — Registro de penhora, decorrente de mandado da 4? Vara do Trabalho de
Contagem/MG, extraido dos autos n° 0103300-9.2008.503.0032, em que Catia Regina Costa

move contra Concret Servigos de Vigilancia Ltda., Guia Empreendimentos Ltda. e outros.

R-17-5.525 — Registro de penhora, decorrente de mandado da 1?2 Vara de Fazenda Municipal
da Comarca de Contagem/MG, extraido dos autos n°® 13.042.922-2 — Acao de Execucao

Fiscal, em que o Municipio de Contagem move contra Guia Empreendimentos Ltda.

AV-18-5.525 — Averbacao de indisponibilidade dos bens de Guia Empreendimentos Ltda.,
determinada pela 292 Vara do Trabalho de Belo Horizonte/MG, processo n°
01312001620085030108.

AV-19-5.525 — Averbacao de indisponibilidade dos bens de Guia Empreendimentos Ltda.,
determinada pela 22 Vara do Trabalho de Araguaina/TO, processo n°
00213002820085100812.

R-20-5.525 — Registro de penhora, decorrente de Termo de Penhora da 12 Vara Civel da
Comarca de Contagem/MG, extraido dos autos n° 0079.10.037.899-5 — Acéo de Condominio
do Bairro Estancia do Hibisco, movida contra Guia Empreendimentos Ltda., constando valor
da divida de R$ 31.333,73.



AV-21-5.525 — Averbacgdo de indisponibilidade dos bens de Guia Empreendimentos Ltda.,
determinada pela 1% Vara do Trabalho de Belo Horizonte/MG, processo n°
00401007720085030011.

AV-22-5.525 — Averbacgdo de indisponibilidade dos bens de Guia Empreendimentos Ltda.,
determinada pela 11 Vara do Trabalho de Belo Horizonte/MG, processo n°
01127003320075030011.

AV-23-5.525 — Averbacao de indisponibilidade dos bens de Guia Empreendimentos Ltda.,
determinada pelo Tribunal Regional do Trabalho em S&o Paulo/SP, processo n°
01893001820085020002.

AV-24-5.525 — Averbacao de indisponibilidade dos bens de Guia Empreendimentos Ltda.,
determinada pela 12 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ, processo n°
01591002920065010001.

AV-25-5.525 — Averbacao de indisponibilidade dos bens de Guia Empreendimentos Ltda.,
determinada pela 342 Vara do Trabalho de Belo Horizonte/MG, processo n°
00958005720075030113.

R-26-5.525 — Registro de penhora, decorrente de Termo de Penhora datado de 03/09/2025,
extraido dos autos n° 5018515-15.2023.8.13.0079, da 42 Vara Civel da Comarca de
Contagem/MG, referente a Acao de Execucgao de Titulo Extrajudicial que Condominio Bairro
Estancia do Hibisco move contra Guia Empreendimentos Ltda., constando valor da causa de

R$ 42.569,83. A certiddo da matricula encontra-se atualizada até 22 de setembro de 2026.

LOCALIZAGAO DO IMOVEL: Rua Bernardo Monteiro, 1000, Bairro Estancia do Hibisco,
CEP: 32.017-170, Contagem/MG.

IDENTIFICAGAO: Lote n° 126, da Quadra n° 01, do Bairro Estancia do Hibisco, com area de
3.100,00 m? e area construida de 621,90 m?, objeto da Matricula n°® 5.525 do Cartério do

Registro de Iméveis da Comarca de Contagem/MG.

LEILOEIRO OFICIAL: Sr. GUSTAVO COSTA AGUIAR OLIVEIRA, Matricula JUCEMG n°
507, desde ja ficam nomeados como Leiloeiros substitutos para atuarem em caso de eventual
imprevisto a este leiloeiro, conforme Art. 13 da Lei 21.981/32: Paschoal Costa Neto, Mat.
JUCEMG n°. 584 e Carolina Camargos Marques Florentino, Mat. JUCEMG 997.

DO LEILAO ELETRONICO: 1°) O usuario interessado em participar da alienagao judicial

devera se cadastrar previamente no site www.gpleiloes.com.br, que sera gratuito e constituira

requisito indispensavel para a participacado na alienagao judicial eletronica. 2°) A recepcgao de


http://www.gpleiloes.com.br/

lances sera aberta com, no minimo 05 (cinco) dias de antecedéncia da data designada para
o inicio do periodo em que se realizara o leildo. O encerramento do periodo de recebimento
de lances para aquisigdo de cada item respeitara o crondémetro regressivo indicado na “Tela
de lances” do portal do leiloeiro. Caso algum lance seja recebido com o crondmetro regressivo
indicando menos de 3 (trés) minutos para o encerramento, o prazo para oferta de lances sera
prorrogado em trés minutos. A extensao para envio de lances podera ocorrer sucessivas

vezes até que transcorram 3 (trés) minutos sem nenhum lance.

FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser efetuado em até 24 horas da realizagcéo
do leildo, através de depdsito judicial e encaminhado para o leiloeiro no e-mail

initmacoes@gpleiloes.com.br, sob pena de invalidez.

DA PROPOSTA: Os interessados em adquirir o bem penhorado em prestacbes poderao
apresentar: a) até o inicio do primeiro leildo, proposta para aquisicdo do bem por valor ndo
inferior ao da avaliagao; b) até o inicio do segundo leildo, proposta para aquisi¢do do bem por
valor que nao seja considerado vil. A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de
pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caucgao idénea, quando se tratar de méveis,
e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de iméveis (art. 895, §1°, do CPC). As
propostas deverdo ser apresentadas ao Juizo da execugdo, nos autos do supracitado
processo. A apresentacdo de proposta nao suspende o leilao (art. 895, §6° do CPC) e o
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso
(art. 895, §7°, do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art.
895, § 4° do CPC). O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugao da
arrematacao ou promover, em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo
ambos os pedidos ser formulados nos autos da execu¢ao em que se deu a arrematacgao (art.
895, § 5° do CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL: A comiss&o do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematagéo. O pagamento da comisséo sera efetuado em até 24 (vinte e
quatro) horas ap6s a realizagao do leilao por meio de depdsito em conta bancaria do leiloeiro,
que sera informada ao arrematante, devendo o mesmo encaminhar o comprovante para o e-

mail intimacoes@agpleiloes.com.br .

No caso de acordo ou pagamento da divida (remigao), se requerido apés leildo com
recebimento de lance, o leiloeiro sera remunerado com o correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagéo, a ser pago pelo Executado, na data do acordo ou

remicdo, e, no caso de Adjudicagdo, a remuneracdo da leiloeira sera paga pelo adjudicante,



e depositada antes da assinatura da respectiva carta. Na hipotese de cancelamento do leildo
por motivo de pagamento da divida ou acordo apds a publicagdo do edital e antes do leilao,
fica arbitrado os honorarios de 2% sobre o valor da avaliagdo do bem, a ser custeado pelo
Executado, a titulo de ressarcimento das despesas e servigos prestados que antecederam o

leilao.

CONDIGOES DE LEILAO: 1°) Os débitos de IPTU e taxas sub-rogam-se no valor da
arrematacao na forma do art. 130, § unico, do CTN, e os demais créditos que recaem sobre
0 bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco,
observada a ordem de preferéncia (Art. 908 e §§, do CPC). 2°) Cabera aos arrematantes
tomar todas as providéncias e arcar com todos os custos para a regularizacao e transferéncia
do bem. 3°) As medidas e confrontacbes do imdével e/ou benfeitorias, eventualmente
constantes no presente edital, deverdo ser consideradas meramente enunciativas, ja que
extraidas dos registros imobiliarios e/ou laudo de avaliagdo anexado aos autos do processo
e as fotos dos imoveis divulgadas sao apenas ilustrativas. Para todos os efeitos, considera-
se a venda do bem imdvel como sendo "ad corpus”, ndo cabendo qualquer reclamacéo
posterior em relagdo a medidas, confrontacdes e/ou demais peculiaridades das areas/imoveis,
cabendo aos interessados vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem lances no leildo,
inclusive no que se refere as edificacoes existentes nos imoveis. Cabera aos interessados
verificarem, junto ao Municipio e demais 6rgaos competentes, eventuais restricdes quanto ao
uso do imovel. 4°) Caso o bem imdvel esteja ocupado, cabera ao arrematante arcar com todo
e qualquer custo para a desocupagao do referido bem. 5°) Em casos de inadimpléncia ou
desisténcia da arrematagao por qualquer motivo, exceto os previstos em lei, o arrematante
nao tera direito a devolugdo da comissdao do leiloeiro. 6°) Nos termos da PORTARIA
CONJUNTA 772/PR/2018, art. 29, “Ndo comprovado o depdsito do lance e o pagamento da
comissdo no prazo determinado no edital, o leiloeiro publico comunicara o fato ao licitante
com maior lance subsequente, a fim de que este possa exercer seu direito de opcgao.
Paragrafo dnico. A aplicagdo do disposto no “caput” deste artigo néo isenta o licitante
inadimplente do pagamento de multa, se for o caso, a ser determinado pelo juizo, e da
responsabilizagéo civil e criminal, nos termos do art. 335 do Coédigo Penal.”. 7°) A arrematagao
sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tao logo assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro, observadas as disposi¢des do art. 903 do CPC. 8°) O presente
edital sera publicado no site www.gpleiloes.com.br conforme Art.9°,§2° da PORTARIA
CONJUNTA 772/PR/2018 e Art.887, §2° do CPC/15.

DA PROPOSTA: Os interessados em adquirir o bem penhorado em prestagbes poderéao
apresentar: a) até o inicio do primeiro leildo, proposta para aquisicdo do bem por valor ndo

inferior ao da avaliagéo; b) até o inicio do segundo leildo, proposta para aquisigdo do bem por
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valor que ndo seja considerado vil. A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de
pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caugao idénea, quando se tratar de méveis,
e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de iméveis (art. 895, §1°, do CPC). As
propostas deverdo ser apresentadas ao Juizo da execugdo, nos autos do supracitado
processo. A apresentacdo de proposta nao suspende o leilao (art. 895, §6° do CPC) e o
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso
(art. 895, §7°, do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art.
895, § 4° do CPC). O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da
arrematacao ou promover, em face do arrematante, a execugao do valor devido, devendo
ambos os pedidos ser formulados nos autos da execugao em que se deu a arrematacao (art.
895, § 5° do CPC).

INTIMAGAO: Fica desde logo intimado o(a) Executado(a), se porventura nio for(em)
encontrado(s) para intimacéo pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso | do
CPC/2015, bem como que podera(ao) oferecer embargos a arrematacao ou a adjudicagao.
Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacao de quaisquer medidas processuais
contra os atos expropriatérios contidas no §1° do art. 903 do CPC sera de 10 (dez) dias apds
o aperfeicoamento da arrematagcao (art. 903 §2° do CPC/2015). E, para que chegue ao
conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente
edital que sera publicado e afixado na forma da Lei. Contagem/MG, 23 de setembro de 2026.
Eu, xxxxxxxxx, Escrivéo (&) judicial, conferi e assino Dr.(a) Herilene de Oliveira Andrade,
Juiz(a) de Direito. Contagem/MG.



