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Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais i
Uberaba SRR
41 Vara Civel de Uberaba ) e
AV. MARANHAOQ, 1580 - 5* ANDAR - MERCES - 3319-2862 . N T

Cumprimento de sentenga e T -

246 - MANDADO DE AVALIAGAG |

4* VARA CIVEL . ' o L
PROCESSO: 0153271-04.2015.8.13.0701 (PROCESSO  ELETRONICO)
MANDADO: 4 S
NOSSO N°: 518582-3

REQUERENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE UTAH ' o : |
REQUERIDO(A) : TAFFARELL FEDRIGO MORGADO e
PROCESSO ORIGEM: 01532710420158130701

Pessoa cujo(s} bem{ns) serd(do) avaliado{s) : : s

TAFFARELL FEDRIGQO MORGADO - RG: - CPF: 08760106646
Data de Nascimento: 17/12/1988 : .

MAE: SANDRA MARIA FEDRIGO MORGADO . vt _
Enderego: . . |
AV.NIZA MARQUEZ GUARITA, 1315, AP403 B 09 - Fone: - T

CONJUNTO MANUEL MENDES - CEP: 38082000 - UBERABA/MG - ' ‘i foo

O(A) MM(a). Juiz(iza) de Direito da vara supra manda ao(a) Oficial(a)
de Justiga Avaliador (a) abaixo nominado{a}, que, em cumprimento. a este,
proceda & AVALIACAO do(s) bem(ns} abaixo discriminado(s), ou relacionado
(s) em anexo, lavrando o auto respectivo. T

DESPACHC JUDICIAL

i 1 Y . ,

Recolhidas as custas, sem necessidade de nova conclusdo, lexpega-se
mandado para avaliacio do imével penhorade. : ‘_‘I ;' ':
Avenida Niza Marques Guarita, 1.315, apto 403, Bloco 09, Conjunto Manoel
Mendes, : e ed o
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Ao comparecer em Julzo, estsfa munlido de doc. de kientificagsa e trajando vestimenta adequada 20 ambiento to;'onsa'.

Nome do Oficial que deverdi se identificar com sua Carteira Funcional: . k Malm'dédr;‘ '-'4 o
WILLEN PINTO CORREIA b ' o
i 4. ' ; COM VERBA

REGIAO: 4 - SETOR 4 : INDENTATORIA

T
. A Lo DVerso
Verba Indenizatéria de RS 30,53 j§ empenhada, Certdlo: ) anexa

O HORARIO DE ATENDIMENTOQ AS PARTES NAS SECRETARIAS DE JUIZO E DE 12:00 AS 18:00 HORAS -1 3

L

E dever de todos, sem exceglio, protager crianges o adolescentes contrn o violéneia infantll, Para deniincla, disque: 100. | | !
1

1 ' . f




Pl
e e b
h¥ ‘"1[ :

oo '

| ' r e !
| _-t v .
3y . ; ’ UBERABA, 04 de setembro de 2023.
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42 Vara Civel o
Processo de n. 0153271-04.2015
Mandado de n. 04

CERTIDAO _

***Certifico e dou fé, que em cumprimento ao respeitavel mandado em
anexo, me dirigi a Avenida Niza Marques Guarita, n.2 1315 - Bloco 25 ~ Apto
404, Bairro Manoel Mendes, nesta comarca de Uberaba, e ali sendo, apos
diligéncias, em 19/09/2023, 28/09/2023, por fim, em 04/10/2023 as 10 horas
e 45 min, apds exame exterior e superficial, PROCEDI, por fim, a Avaliagdo
por Estimativa do imével indicado no mandado, tudo conforme auto em
anexo, sendo que a avaliagdo seu deu com base no método comparativo de
precos para iméveis a venda na regido e pesquisa de mercado.

Informo a0 MM Juiz, que referida avaliacdo se deu por estimativa, visto que
todas as vezes que estive no local encontrei o apartamento sempre fechado,
e em contato com a Sra. Daniana e o Sr. Wellington, portaria, os quais nada
souberam informar sobre a localizac8o do executado. Diante do exposto,
devolvo o presente mandado a secretaria para os fins de direito. ***

Uberaba (MG), 04 de outubro de 2.023.

Pinto Correia |
Oficial de jadn
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AUTO DE AVALIAGAO

-

Aos quatro dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte

e trés (04/10/2023), em cumprimento ao referido mandado do MM. Juiz de Direito
do Juizado Especial Civel, extraido dos autos 0153271-04.2015, tendo como
requerente Condominio Residencial Parque Utah, e como requerido Taffarel Fedrigo;'
Morgado, sendo que me dirigi ao imdvel, situado a Avenida Niza Marquez Guarita, n.2
1315-bloco03-apto403, Bairro Manoel Mendes, Nesta cidade e Comarca de Uberaba,
onde, procedi a AVALIACAO do bem, conforme descri¢do abaixo:
BEM IMOVEL:

(01) - Um imdvel situado nesta cidade, no “Condominio Parque Utah”, a Avenida
Niza Marquez Guarita, n.2 1315, que se constitui de um apartamento designado pelo n.2
403, localizado no quarto pavimento-tipo do Bloco 9, composto de sala, dois dormitérios,
banheiro e cozinha, com a area real total de 96,356 metros quadrados, sendo 44,140 metros
quadrados de area real privativa coberta, 11,500 metros quadrados de area real de
estacionamento descoberta de divisio ndo proporcional, referente 3 vaga de
estacionamento n.2 111 e 40,756 metros quadrados de édrea real de uso comum de divisdo
proporcional, correspondendo a' fracdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de
0,001732601, cujo terreno acha-se contido dentro dos seguintes limites e confrontagdes:
“comeca no ponto 04, que localiza-se na divisa da Avenida Niza Marquez Guaritd com o
Conjunto Residencial Manocel Mendes; dai, segue por um cdrrego acima, confrontando com
0 Conjunto Residencial Manoel Mendes, numa extensdo de duzentos e quatro metros e
quarenta centimetros, até o ponto 05, onde passa a confrontar com area de Lineu de Souza
Macedo; dai, segue confrontando com a area de Lineu de Souza Macedo, com azimute de
71°52°35” e distdncia de duzentos e trinta e um metros e noventa e nove centimetros, até o
ponto 03B, onde passa a confrontar com area de Reinaldo Mendes dos Santos Filho, com
azimute de 180°00°00” e distancia de cento e oitenta e oito metros e sessenta e oito
centimetros, até o ponto 02C, onde, passa a confrontar com a Avenida Niza Marquez
Guaritd; dai, segue confrontando com a Avenida Niza Marguez Guaritd, em curva a
esquerda, AC=1°51'56", desenvolvimento de treze metros e setenta e oito centimetros e
raio de du'atrocentos e vinte e trés metros e vinte e quatro centimetros, até o poto 03; dai,
seguindo ainda pela referida avenida, com azimute de 254°42'58” e distancia de cento e
cinquenta e cinco metros e vinte e quatro centimetros, até o ponto 04, fechando assim o
perimetro, perfazendo a area de 35.067,995 metros quadrados” Matricula 70.103 do 22
Oficio de Registro de Imdveis.

Valor do Total do Bem: RS A 10O 0a0,0( (Er & i ML ﬂ'b‘ﬂg——

into Correia \\




‘Meritissima Juiza da 4% Vara Civel de Uberaba - MG,

Auntos n®. 701,15.015.327-1
4" Secretaria Civel

CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE UTAH, j4 qualificado nos

- autos da Ag¢do de Cobranga de Taxas de Condominio em Jase de Cumiprimento
de ! enren(,'b que move em face de TAFFARELL FEDRIGO. MORGADO,
também qualificado, via de suas advogadas, vem & presenca de V. Ex.f, dizere

requerer o seguinte:

Tendo em vista, que o Exccutado foi devidamente intimado para efetuar
0 pagamento do débito sob pena de multa de 10% (dez por tento), bem como
ser penhoradoe tantos bens quantos necessérios para satisfagdo do crédito, no
prazo de 15 dias, conforme certiddo de fls. 70/71 e deixou iranscorrer seu prazo

. in albis, o Exequente vem indicar a penhora o seguinte bem:

“Um imdvel situade nesta cidade, no Condominio Pargque Utah, a
Avenida Niza Marquez Guarits, n®1.313, que se constitui de um apartamento
designacdo pelo n° 403, localizado no quarfo pavimento-tipo do Bloco 9,
eomposto de sala, dois dormiiGrios, banheiro e cozinha, com a dren eal total
de 96,396 metros quadrados, sendo 44,140 metros quadrados de drea real
privativa coberta, 11,500 metros quadrados de dreq real de estacionamento
descoberia de divisdo ndo proporcional, referente & vaga de estaciongmento n°
111 ¢ 40,756 metros quadrados de drea real de uso comunm de divisdo
proporcional, correspondendo & fragéio ideal no tervenc e nas coisas de uso
comum de 0,001732601, cuja (erreno acha-se contido. dentro dos Seguintes
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limites e confrontagbes: comega no ponto (4, que localiza-se na divisa da
Avenida Niza Marques Guariti com conjunto residencial Manoel Mendes, dai,
segue por um c6rrego acima, confrontando com o conjunto Residencial Manoel
mendes, numa extensdo de duzentos e quatro metros e quarenia centimetros,
ate o ponto 03, onde passa a confrontar com drea de Lineu de Souza Macedo;
dai. segue confrontando com a drea de Lineu de Souza Macedo, com azimute
de 71°52'35" e distdncia de duzentos e trinta e um meltros e novenia e nove
centimetros, até o ponto 03B, onde passa a confrontar com drea de Réinaldo
Mendes dos Santos Filho, com azimute de 180°00'00"" e disténcia de cento ¢
oitenta ¢ oito metros e sessenta e oilo centimetros, dté o ponto 02C, onde passa
a confrontar com a Avenida Niza Marquez Guarité; dai, segue confrontando
com a Avenida Niza Marquez Guarité, em curva & esquerda, AC=]°5]"'56"",
desenvolvimento de treze metros e setenta e oito centimetros ¢ raio de
quatrocentos e vinte e trés melros e vinte e quatro centimetros, até o ponio 03;
dal, seguindo aindu pela referida avenida, com azimute de 254°42°S8" ¢
distéincia de cento e cinguenta e cinco metros ¢ vinte e quatro centimetros, até
o ponto D4, fechando assim .o perimetro, perfazendo a drea de 35.06 7.995
metros quadracdos”. Cadastro municipal. 513.0604.0001.143. Livro 2,
matricula 78.896, do 2° CRI de Uberaba — MG. (doc. anexi).

Imovel este adquirido pelo Executado TAFFARELL FEDRIGO
MORGADO, conforme copia da escritura anexa, com gravame de alicnagédo
fiducidria a favor da Caixa Econémica Federal — CEF.

Dcve ser observado que as déspesas-condominiais nfio constituem dividas
do proprietario, mas sim encargos da prépria coisa, na medida em que decorrem
de despesas necessdrias A sua conservagio e subsisiéncia. So gravames propier
rem, cstabelecidos para preservacio do conjunto condominial pelo que
acompanham a coisa e s3o por ela garantidos, seja quem for o seu dono.

- Contudo no présente c¢aso, o _débito condominial deve se sohrepor 2o

crédito fiducidrio, pois, ndio ha nenhum vinculo juridico que imponha aquele:

o dever de suportar ¢m favor do crédito hipotecario as despesas necessirias a
conservacdo e subsisténcia do imével hipotecado.

Nesse sentido é o entendimento do STJ:
“Civil. Crédito do condominio por conta de cotas néio pagas, Préferéncia

sobre crédito hipotecirio. As quotas de condominio dizem respeito .4
conservacdo do imdvel, sendo indispensdveis & integridade do proprio crédito
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