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Baury, 10 de Outubro de 2013

IMOVEL: APARTAMENTQ 1802, Io\:a{{zado no 18° andar, do EDIFICIO SOLAR
VILLENEUVE, situadc na Rua José Femreira Marques n°® 13-10, nesta cidade,
municipio, comarca € primeira circunscricdo imaobiliaria de Bauru, possuindo as
seguintes dareas: privativa - 253,8500 metros quadrados; comum (divisdo
proporcional) - 149,6960 metros quadrados; total - 403,6460 metros quadrados, com
a fragdo ideal no terrenc de 4,2266% ou 79,966 metros quadrados. Ao
apartamento acima pertencem as vagas de garagem 41/42/54 e o deposito 27.
Referido empreendimento foi edificado em terreno, com area de 1.821,00 metros
quadrados, descrito & caracterizado na matricula 54.957, na qual encontra-se
registrada sob n® 159, a instituigdo de condominio, estando a convengao
condominial registrada sob n® 6.588, nesta Serventia. Cadastro PMB: 2/375/6 (em
maior area).

PROPRIETARIOS: FLAVIO LUIS RINALDI, RG 16.825.808-5-SSP/SP, CPF
158.138.808-01, e sua mulher, CYNTIA DE OLIVEIRA MARANGON RINALDI, RG
26.823.208-8-SSP/SP, CPF 306.165.118-76, brasileiros, produtores agropecuarios,
casados sob o regime gda comunhéo parcial de bens, em 23/12/2005, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Salim Haddad Neto, n® 13-10, apartamento
1.802.

REGISTRO ANTERIOR: 196/54.957 em 10/10/2013, nesta Serventia. A presente foi
aberta de acordo com o item 45, letra A, do Capitulo XX do provimento CGJ

58/1989.
e AL PR

O Escrevente Autorizado,

Protocolo/microfilme

R.1/110.972, de novembro de 2014.

Por escritura de constituicao de garantia de alienagao fiduciaria, lavrada no 3°
Tabelionato de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Bauru (livro 938, paginas
55/69), datada de 3/10/2014, compareceram como partes entre si, justas e
contratadas a saber: de um lado como garantidores fiduciantes: FLA\!IO LUiS
RINALDI, RG 16.825.805-5-SSP/SP, e sua mulher, CYNTIA DE OLIVEIRA
MARANGON RINALDI, empresarios, ja qualificados,; de outro lado como credora
fiducidria: IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO S/A, com sede no Rio de
Janeiro, RJ, na rua Francisco Eugénio, 329, S&o Cristéovao, CNPJ 33.337.122/0001-
27, no ato representada por Jacques Hernrique Martins, CPF 061.738.678-18; e
ainda como revendedor: AUTO POSTO PETRO-NUNO LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida Nunc de Assis, 20-50, Jardim Santana, CNPJ 05.664.820/0001-
00, no ato representada por Flavio Luis Rinaldi, CPF 158.138.808-01, e Cyntia de
Oliveira Marangon Rinaldi, CPF 306.165.118-76 {documento comprobatdrio
identificado no titulo), onde se verifica que: considerando que a credora fiduciaria

segue verso
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VERED:

vende para o revendedor, e este compra da mesma, todos os produtos
combustiveis, 6leos, lubrificantes e graxas que necessita para revenda no Posto
Ipiranga acima qualificado, com possibiidade de concessido de prazo para
pagamento mediante abertura de crédito, ajustam esta escritura nas seguintes
condigbes: OBJETO: o objeto da presente é a constituigao, pelos garantidores
fiduciantes, de alienagao fiduciaria do imével objsto desta matricula (cep 17012-
200), para garantir pelo prazo de 10 (dez) anos, a abertura de crédito que vier a ser
concedida ao revendedor, no valor limite de R$600.000,00 (seiscentos mil reais).
VALORES E CONDICOES DA GARANTIA: os valores, condicdes e prazos de
pagamentos das dividas compreendidas por esta garantia, conforme descritas na
escritura, serdo representados e comprovados através das notas fiscais com os
respectivos comprovantes de entrega de mercadoria ou cheques emitidos pelo
revendedor, e que sejam devolvidos pela instituicac bancaria. Em qualquer caso de
atraso, os débitos serao atualizados monetariamente pelo IGP-M, acrescidos de
juros de mora de 1% ao més, calculados dia a dia, e demais encargos moratdérios,
além de multa de 10%. Valor da garantia fiducidria: R$1.412.978,00. Constou ainda
do tituio, que foram apresentadas em nome dos garantidores, as certiddes negativas
de débitos trabalhistas sob nimeros 63876462/2014 e 63B76457/2014, expedidas
pela Justica do Trabalho, aocs 3/10/2014, validas até 31/3/2015. Por determinagéo
contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em data de hoje,
prévia consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual
sera microfilmada juntamente com o presente titulo, e que resultou negativa (codigos
hash: 437f 4b31 ae79 341f 7a39 4522 B85e 7618 4edc 244df // 7894 82¢5 7ccS 35d8
€340 69eb 8a04 ¢711 73a2 4a8f // 02c5 b0ab e87d 2b82 17a4 5bc0 6ca5 6108 dfc4
0a85). Demais clausulas e condigdes (inclusive sobre a consolidacio da propriedade
em nome da credor faria, idude de mora ndo purgada e conseqlente
inadimplemento_abtsoluto, nos termos da sl _9.514/1997); as constantes do tiulo.
Valor venal / valor de mercadg, (2014): R$996.547,70. PMB: 02/0375/154.

O Escreventg Autorizado, ¢
Emols.R$1.228.39; Est.R$34
SFH).
Protocolo/Microftime 287.9 1/2014 — ECP/RMV.

Av.2/110.872, em 4 de ouiubro de 2022.

Por instrumento particular de baixa de garantia de alienagao fiduciaria, firmada em
Séo Paulo, acs 20/9/2022, subscrita por Fabic Neves Justino, CPF 011.884.031-25
& Lucas Eduardo Alves Honorio, CPF 378.668.098-10, representantes da Ipiranga
Produtos de Petrdleo S.A (procuracdo e substabelecimento anexo ao tituio),

pos.R$ . '56; R,.C.R$64,39; TJ.R$64,39 (fora

Continua na ficha n® 02
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aurns, de da

objeto do R.1, desta matricula, confgrme Autorizagdo da credora supracitada.

Indra Perseguim de Moraes Nunes da Silva duarderCARTTO Paludetto
Escrevente Oficial Substituto

Emols. R$456,17; Est. R$129,65; Sec.Faz. R$88,74; RC. R$24,01; TJ. R%31,31;

ISS. R$9,12; MP. R$21,90. Selo digital n°111534331000000043967622H.

Protocolo/microfilme 376.512, de 30/9/2022 - ipmns

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

R.3/110.972, em 30 de novembro de 2022,

ONUS: Alienacgao Fiduciaria.

TITULO: Cedula de Créditc Bancaric n°® 0202268223, emitida em Belo
Horizonte/MG, aos 18/11/2022,

EMITENTES/GARANTIDORES: FLAVIO LUIS RINALDI e sua mulher CYNTIA DE
OLIVEIRA MARANGON RINALDI, ja qualificados, residentes e domiciliados em
Santana de Parnaiba/SP, na Alameda América, 101, Bairro Tamboré.

CREDOR: BANCO INTER S/A, com sede em Belo Horizonte/MG, na Avenida
Barbacena, n® 1.219, Bairro Santo Agostinho, CNPJ 00.416.968/0001-01, no ato
representado por Radrigo dos Santos Amorim, CPF 3398.971.868-39,

VALOR: R$839.074,11 (citocentos e trinta e nove mil, setenta e quatro reais e onze
centavos).

SISTEMA DE AMORTIZAGAO: PRICE.

PRAGA DE PAGAMENTO: Belo Horizonte/MG.

JUROS: Taxa pos-fixada (efetiva): 14,71% a.a, equivalente a 1,15% a.m, acrescida

do indexador - Taxa nominal: 13,80% a.a, equivalente a 1,15 a.m.

FORMA DE PAGAMENTO: 180 (cento e oitenta) parcelas — Valor total da primeira

parcela mensal (No caso de haver a contratagdo de taxa pos fixada), sobre este

valor incidira a corregdo estabelecida contratualmente: R$12.004,76 (doze mil,

quatro reais e sefenta e seis centavos). Valor da parcela {amortizacéo e juros (No

caso de haver a contratagio de taxa pds-fixada), sobre este valor incidira a correcao

estabelecida contratualimente: R$11.176,20 (onze mil, cento e setenta e seis reais

vinte centavos).

VENCIMENTO: Data de vencimenic da primeira parcela mensal: 15 do més

subsequente & liberagao do crédito. Data de vencimento da (ltima parcela mensal:

179 (cento e setenta e nove) meses apds vencimento da primeira parcela.

OBJETO DA GARANTIA: O imével objeto desta matricula, de propriedade dos

smitentes/garantidores, avaliado em R$1.424.000,00. Foram emitidas em nome dos

mesmos, as certiddes negativas de débitos trabalhistas sob nameros
Continua no verso

procede-se a presente para consig{e;:ltancelamento da alienacao fiduciaria
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41482263/2022 e 41482529/2022, através do site da Justica do Trabalho, aos
24/11/2022, validas até 23/5/2023. Vencida e nda paga, no todo ou em parte, a
divida, e constituido em mora os fiduciantes, consolidar-se-a, nos termos do artigo
26, da Lei 8.514/97, a propriedade do imével em nome do credor fiduciario. Por
determinacio contida no artigo 12, do Provimente CGJ 13/2012, foi promovida em ;
data de hoje, prévia consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de | |
Bens, a qual resuitou negativa em relagéo as partes contratantes (codigos hash: :
O4eb d765 a007 cOeb c63c 2491 677 6a52 b89d 4857 // 1a5f 1d1e 99ec d4b0 910
2443 6665 8d73 6269 c549 // 40f5 72aa 2ee3 Baef 7af4 ceaf 1d2a bfd9 af7e 1610).
Demais clausulas e condigdes (inclusive sobre a consolidagdo da propriedade em
nome do credor fiducidrio, em virtude de mora na¢ purgada e consegiente
inadimplemento absoluto, nos termos da Lei 9.514/1997): as constantes do

}nst-rgl'@ﬁl :

Ede %aﬂos Pereira
Escre utorizado

Claudio to
Oficial Substiftdto
ISR‘?B"‘.?)QD R$551,94; Sec.Faz.R$377,77; R.C.R$102,21;: TJ.R$133,28;
ISS.R$38,84; MP.R$93,22. Selo digital: 111534321000000045561622P.
Protocolo/Microfiime 378,151 de 21/11/2022.
Av.4/110.972, em 26 de outubro de 2023.
Por requerimento datado de 24/10/2023, subscrito por Adriano Avango,
representanie legal da Coogperativa de Crédito Credicitrus, acompanhado pela
certiddo expedida em 27/9/2023, pela 72 Vara Civel da comarca de Bauru (exibidos
por intermeédio de arquivo eletrdnico, conforme item 368.1 das Normas de Servigo da
Corregedonia Geral da Justica, sendo conferida a sua origem, integridade e
elementos de seguranga), procede-se a presente, com base no artigo 828, do
Cdédigo de Processo Civil, para consignar que Cooperativa de Crédito Credicitrus,
CNPJ 54.037.916/0001-45, ajuizou agio de execucao de titulo extrajudicial sob n°
1021497-34.2023.8.26.0071, distribuida em 24/8/2023 e admitida para a 72 Vara|
Civel desta comarca, em relagdo a Cyntia de Oliveira Marangon Rinaldi, CPF| |
306.165.118-78, e Flavio Luis Rinaldi, CPF 158.138.808-01. Valor atribuido & causa:| |
R$1.198.201,07 (um-milhdo, cento e noventa e oito mil, duzentos e um reais e sete|] |
centavas). K—‘

Gedenilza Maria Teixeira Goes de Souza
oficial substituta

Continua na ficha n° 03
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/[{Bauru,ze de Qutubro de 2023

Emols. R$21,41; Est. R$6,09;
R$0,42; MP. R$1,03. Selo digi
gs Protocolo/miciofiime

" R$4,17; RC. R$1,13; TJ. R$1.,47, ISS.
4331000000054771823E.
9.636, de 24/10/2023.

Av.5/110.972, em 26 de agosto de 2025.

Por requerimento firmado em Belo Honzonte, MG, aos 11/8/2025, subscrito por Ana
Carolina Diniz Vaz, representante do credor fiduciario, Banco Inter S.A (procuragao
e substabelecimento anexc ao titulo), acompanhado da guia comprobatéria do
recolhimento do Imposto sobre Transmissao Inter Vivos de Bens Imdveis - ITBI,
procede-se a presente para constar a consclidagio da plena propriedade do
imovel objeto desta matricula (cep 17012-200), nos termos do art. 26, §7° da Lei
Federal 9.514/97, em nome do credor fiduciario, Banco Inter S.A, ja qualificado, em
virtude do decurso do prazo legal sem a purgacdo do débito, referente a alienacéo
fiduciaria, objetc do R.3 desta matricula, conforme comprova o processo de
intimagao dos devedores fiduciantes, microfilmado nesta Serventia sob o n°
412.205, em cumprimento aos §§1° e 4° do artigo 26, e §1°, do artigo 26-A, da
citada Lei 9.514/97, em desfavor de Flavio Luis Rinaldi e Cyntia de Oliveira
Marangon Rinaldi, ja qualificados. O requerente declarou que o valor para fins de
consolidagdc do imdvel desta matricula, corresponde a R$1.424.000,00 (um milhao,
guatrocentos e vinte e quatro mil reais) consoante comprovante do recolhimento do
ITBI. Por determinagdc contida no artige 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi
promovida, nesta data, prévia consulta a4 base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens (cédigos hash:djmy 7rw4 89//xsre ingp fd//xnbp yrjh i4).
Valor venal total (2025) R$1.082.989,35. Base de Calculo do ITBI: R$1.424.000,00.

Indra Perseguim de Moraes Claudio Aug zeto

Escrevente Oficial Substituto
Emols. R$868,37; Est. R$246,80; Sec. Faz. R$‘I 68,92; RC. R$45,70; TJ. R$59,60;
ISS. R$17,36; MP. R$41,68. Selo digital n°111534331000000075370725D.
Protocolo/microfiime n° 412.205 de 18/6/2025 — ipm/cag.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidZo é composta de 6 pagina(s), extraida da matricula 110972, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 28 de
agosto de 2025. 15:31:55 Hs. O Oficial Substituto.

Claudio Augusto Gazeto

Oficial......: Rs 44,20
Estado.......: R$ 12,56
lpesp........: R$ 8, 60
Reg. Civil R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Pib...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Coridddo o pratcado proccco 412205 oo |[WINMNRIMNRHIN] ~~ {eive: coosrocoe
985953

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [/ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digial
1115343C3000000075370825R
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